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Attraktive Kapitalanlage -
vermietete Eigentumswohnungin
einem Altbau - zentrale Lage von
Hilden

Objektbeschreibung

Hiermit bieten wir [hnen eine charmante 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage von Hilden
an. Die Wohnung ist in einem hervorragenden Zustand und befindet sich im 2.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses.

Zunachst betreten Sie die Wohnung in der Diele, welche bereits Platz fur eine Garderobe
und eine Kommode bietet. Von hier erreichen Sie das Schlafzimmer, in dem ein Doppelbett
und ein Schrank flr lhre Kleider und persénlichen Gegenstande ihren Platz finden. Alle
Wohnraume der Wohnung verfligen ber groRe Tageslichtfenster, was, gerade in
Kombination mit dem modernen Laminatboden in Parkettoptik, fur ein helles und
angenehmes Raumklima sorgt.

Benachbart befindet sich die Wohnktiche. Durch den groRzligigen Schnitt bietet diese, tber
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Ihre Klichenzeile hinaus, auch ausreichend Platz fur die Einrichtung mit einem Esstisch und
lasst sich so wunderbar als weiterer Raum zum Verweilen nutzen.

Des Weiteren gelangen Sie durch die Kliche in den dritten Raum der Wohnung - das
Wohnzimmer. Bereits auf den ersten Blick besticht hier der auffallige Schnitt mit zwei
Eckfenstern, durch die das Zimmer noch einmal zusatzlich lichtdurchflutet wird. So wird ein
natlrlich helles Flair geschaffen, was eine Einrichtung des Raumes mit einer einladenden
und gemdtlichen Wohnlandschaft anbietet. Das Badezimmer ist mit einer Duschkabine und
mit zeitgemaRen, weillen Fliesen ausgestattet.

Ein Stellplatz fur Ihre Waschmaschine und lhren Trockner steht Ihnen im
gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenraum im Keller zur Verfiigung. Zuzuglich gehért zu
Ihrer Einheit ein Kellerabteil.

Die Wohnung ist aktuell fiir 650,00€ kalt pro Monat vermietet und bietet sich daher
wunderbar als Kapitalanlage an. Naturlich lieBe sie sich auch privat als neues Eigenheim
nutzen lassen.

Wenn wir also Ihr Interesse an dieser Immobilie wecken konnten, vereinbaren wir gerne
einen personlichen Besichtigungstermin mit Ihnen.

Daten
ImmoNr: Raumgut_ML 2088
PLZ: 40721
Ort: Hilden
Verfiigbar ab: nach Vereinbarung
Objektart: Wohnung
Objekttyp: Etagenwohnung

raumgut Immobilien GmbH
Kalkumer StraRe 163
40468 Dusseldorf

+49 (0)211 - 522 80 100
kontakt@raumgut.com
www.raumgutimmobilien.com



mailto:kontakt@raumgut.com
/htdocs/www.raumgut.com/

Vermarktungsart:

Nutzungssart:

Preise

Kaufpreis:

Heizkosten in Betriebskosten enthalten:

AuBen-Provision:

Flachen und Aufteilung
Wohnflache:
Anzahl Zimmer:
Anzahl Badezimmer:
Energie-Angaben
Baujahr:
Energieausweis:
Energieverbrauch:
Energieausweis giiltig bis:
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Kauf

Wohnen

175.000,00 €
nein

2,975 % inkl. MwSt €

ca. 53 m?

1900
Verbrauchsausweis
167.6 kWh/(m?a)

22.05.2033
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Lage

Hilden gehdrt zum Kreis Mettmann und ist die richtige Wahl fir diejenigen, die gut
angebunden in GroRstadtnahe, aber gleichzeitig ruhiger und dérflicher wohnen méchten.
Hilden ist die viertgroBRte Stadt im Kreis Mettmann und liegt zwischen Disseldorf,
Wuppertal und Solingen.

Durch den interessanten Branchenmix ist die Stadt Hilden sehr vielfaltig und besonders flr
Pendler ein beliebter Wohnort. Im Herzen von Hilden liegt befindet sich das Zentrum mit
vielen verschiedenen Einkaufsmadglichkeiten. Die schdne FuBgangerzone mit Altstadt-
Charakter und zahlreichen Cafés ladt zum Bummeln und Verweilen ein.

FUr Freizeitgestaltung sorgen verschiedene Parks und zwei grofle Schwimmbader sowie
der Aussichtsturm, von welchem Sie einen wunderbaren Blick auf die bergische
Heideterrasse geniellen kénnen. Die alljahrlich stattfindenden Jazz-Tage sind bis weit Gber
die Grenzen von Hilden bekannt und beliebt.

In Hilden finde Sie ein groBes Angebot mit samtlichen Geschaften fiir den alltaglichen
Bedarf, Restaurants mit verschiedener Landeskiichen sowie Apotheken und Arzte
verschiedener Fachrichtungen.

Flr sportlich Aktive hat Hilden viel zu bieten. Insgesamt gibt es mehr als 50 Sportvereine,
von Tennis bis Inline-Skaterhockey sowie Luft-, Schiel3- und Wassersport ist fiir Jeden etwas
dabei.

In Hilden finden Sie mehrere Grundschulen, das Dietrich-Bonhoeffer-Gymnasium und eine
Gesamtschule sowie diverse Kindergarten und -tagesstatten.

Die Bundesstralle 228 verlauft quer durch ganz Hilden und verbindet Sie mit Dusseldorf
und Haan. Eine problemlose und schnelle Anbindung in die umliegenden Stadte, wie
Leverkusen, Wuppertal und Dusseldorf schaffen die Autobahnen 3, 46 und 59.

Ausstattung

- 2 Zimmer, Kiche, Diele, Bad

- 2018 frisch saniert

- 650,00€ pro Monat

- Bodenbelag: Laminat in Holzoptik
- Gegensprechanlage

- Waschraum im Keller
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- eigenes Kellerabteil

- Zentralheizung wurde 2021 eingebaut

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tGbermittelt wurden. Wir (bernehmen
keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverzlglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung lést
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat flir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und mdchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten fir Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung lhrer Immobilie fur Sie.
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