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Mobliertes 1-Zimmer-Apartment
mit Balkon in bevorzugter
Wohnlage von Dusseldorf-Rath

Objektbeschreibung

In angenehmer und ruhiger Wohnlage von Disseldorf-Rath erwartet Sie diese gepflegte
und vollstéandig moblierte 1-Zimmer-Wohnung mit groRziigigem Balkon.
Einkaufsmaglichkeiten, Restaurants sowie Bus- und Bahnanbindungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sorgen fiir eine komfortable Infrastruktur im Alltag.

Bereits beim Betreten der Wohnung vermittelt die gerdumige Diele ein einladendes
Wohngefluhl. Von hier aus erreichen Sie samtliche Bereiche der Wohnung. Ein zusatzlicher
Abstellraum bietet praktischen Stauraum flir Haushaltsutensilien und persénliche
Gegenstande.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle Wohn- und Schlafbereich. GroRe
Fensterflachen sorgen fur eine freundliche Atmosphare und viel Tageslicht. Die
geschmackvolle Méblierung umfasst unter anderem ein Einzelbett (90%x200), einen
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Schreibtisch, einen Essbereich sowie einen geraumigen Kleiderschrank. Die offene
Einbaukiiche ist funktional ausgestattet und bietet alles, was flr den taglichen Bedarf
bendtigt wird.

Ein besonderes Highlight ist der groRzligige Balkon mit schénem Blick ins Griine. Hier
geniellen Sie entspannte Stunden im Freien und kdnnen den Alltag in ruhiger Umgebung
ausklingen lassen.

Das zeitlos geflieste Badezimmer verfugt tber eine Dusche sowie einen
Waschmaschinenanschluss. DarlUber hinaus steht im gemeinschaftlichen Trockenraum ein
eigener Platz fur einen Trockner zur Verfugung.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Berufspendler, Studierende oder Berufstatige, die eine
sofort bezugsfertige Wohnldsung suchen. Dank der vollstandigen Méblierung kénnen Sie
ohne zusatzlichen Einrichtungsaufwand direkt einziehen und sich vom ersten Tag an
Zuhause flhlen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Wohnangebot. Wir freuen uns darauf,
Ihnen die Wohnung bei einer persdnlichen Besichtigung vorzustellen.

Objektart: Wohnung Vermarktungsart: Miete
Nutzungssart: Wohnen Ort: Dusseldorf

Anzahl Zimmer: 1

Baujahr: 1974 Energieausweis: Verbrauchsausweis
Kaltmiete: 650,00 €

Warmmiete: 800,00 €

Heizkosten in

Betriebskosten nein

entdalten:

Verfigbar ab: 01.08.2026 Objekttyp: Apartment
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PLZ: 40472 ImmoNr: Raumgut_KC 1964

Anzahl
Badezimmer:

Energieverbrauch: Ii\(I)VGH/Z((r)nZa)
:Eﬁrigiﬁ?;sweis 27.01.2029  Kaution: 1.950,00 €
Betriebskosten: 150,00 €

Lage

Der Stadtteil Rath ist flachenmaRig einer der groBten Stadtteile Disseldorfs und bietet
neben einer ausgezeichneten Anbindung an den Nahverkehr viele Méglichkeiten fir einen
Abstecher ins Grine.

Im Dusseldorfer Nordosten gelegen grenzt der Stadtteil an Ratingen und befindet sich in
bequemer Reichweite zum Dusseldorfer Flughafen. Im Stiden grenzt Rath an die Stadtteile
Mérsenbroich und Grafenberg.

Flr einen Ausgleich zum Alltag sorgt die direkte Nahe zum Naherholungsgebiet Aaper
Wald. Ein historisches Highlight ist die neoromanische St.-Josef-Kirche, welche sich im
Siiden des Stadtteils befindet. Sportlich aktive Anwohner kommen auf der zentral
gelegenen Bezirkssportanlage rund um das Rather Waldstadion auf ihre Kosten. Zudem
befindet sich in Rath der ISS-Dome, welcher die Heimat der Dlsseldorfer
Eishockeymannschaft DEG und ein beliebter Veranstaltungsort fir viele Konzerte ist.

In dem bunten Stadtkern finden Sie diverse Geschafte flir den taglichen Bedarf,
Fachgeschéfte sowie Arzte und Apotheken. Vor allem die WestfalenstraBe bietet mit dem
Westfalen-Center eine groRe Auswahl an Einkaufsmadglichkeiten.

In Dusseldorf Rath finden Sie insgesamt drei Grundschulen, zwei weiterfiihrende Schulen
sowie zwei Kindergarten und fiinf Kindertagesstatten.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie das Autobahnnetz ist ideal. Mit den
U-Bahnlinien 71 und 72, der StraBenbahnlinie 701 sowie der S6 kommen Sie schnell und
unkompliziert in das Stadtzentrum und in die anderen Stadtteile. Die Autobahnen 44 und
52 sorgen flr einen idealen Anschluss in die umliegenden Stadte, wie Essen,
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Mdnchengladbach und Wuppertal.

Ausstattung

- Vollstandig méblierte 1-Zimmer-Wohnung mit sofortiger Bezugsfertigkeit

- GroRzuigiger und lichtdurchfluteter Wohn- und Schlafbereich mit funktionaler
Raumaufteilung

- Méblierung bestehend aus Einzelbett, Kleiderschrank, Schreibtisch sowie Essbereich
- Moderne Einbauktiche mit samtlichen Elektrogeraten flir den taglichen Bedarf

- Umbau einer Hybrid-Warmepumpe in Ausfuhrung

- GroRzugiger Balkon mit schénem Blick ins Griine und Platz zum Entspannen

- Helle Fensterfronten sorgen flr eine freundliche Wohnatmosphare und viel Tageslicht
- Zeitlos gefliestes Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

- Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung fur zusatzlichen Stauraum

- Eigener Stellplatz flr einen Trockner im gemeinschaftlichen Trockenraum

- Pflegeleichter Fliesenboden in allen Wohnbereichen

- Ruhige und gepflegte Wohnanlage in angenehmer Nachbarschaft

- Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

- Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und Einrichtungen des taglichen Bedarfs in
unmittelbarer Umgebung

- Ideal geeignet flr Berufspendler, Studierende und Berufstatige mit zeitlich befristetem
Wohnbedarf

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tGbermittelt wurden. Wir (bernehmen
keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverzlglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ochne unsere Zustimmung lést
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
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allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat fiir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und mdchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten flr Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung Ihrer Immobilie fir Sie.
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