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Gewerbe zum Mitgestalten:
Exklusive Buroflache in
historischem Altbau der
Dusseldorfer Altstadt
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Objektbeschreibung

Hiermit bieten wir lhnen eine reprasentative Blroflache in der ersten Etage eines stilvollen
Altbaus im Herzen der Diisseldorfer Altstadt an. Diese Immobilie besticht durch ihren
klassischen Charme und die zentrale Lage, die ein inspirierendes Arbeitsumfeld und eine
optimale Erreichbarkeit garantiert.

Sie betreten das Office in den geraumigen und hellen Hauptraum, der ausreichend Platz
fur vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Die Flache wurde im Jahr 2026 renoviert
und kann im Rahmen lhrer individuellen Wiinsche und Vorstellungen gestaltet werden.
Der Altbau-Charakter zeigt sich besonders durch die beeindruckenden hohen Decken, die
den Raumen eine auBergewdhnliche GroRziigigkeit und ein angenehmes Raumklima

verleihen.
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Von dem Hauptraum abgehend, finden sich zusatzlich zwei weitere, separate Buros, die
ideal flr konzentriertes Arbeiten oder flir Besprechungen in kleiner Runde geeignet sind.

Auf der gegeniberliegenden Seite befindet sich die groRzligige Kiiche, welche mit einer
modernen Einbauklche ausgestattet werden kann und sich damit hervorragend als
Aufenthaltsraum fur Pausen anbietet.

Ein praktischer Abstellraum sorgt flir zusatzlichen Stauraum und kann beispielsweise als
Archiv genutzt werden.

Selbstverstandlich verfugt die Blroflache Uber ein separates WC, welches mit grofRen
Steinfliesen in Schieferoptik moderne Kontraste zum Altbau-Stil der Einheit setzt.

Diese Buroflache ist die ideale Wahl fir Unternehmen, die Wert auf ein stilvolles Ambiente,
eine zentrale Lage und eine inspirierende Arbeitsatmosphare legen.

Wenn wir also Ihr Interesse an diesen charakteristischen Raumlichkeiten wecken konnten,
stehen wir lThnen gerne flir weitere Informationen oder zur Terminvereinbarung zur
Verfligung.

Daten
ImmoNr: E 94 204
PLZ: 40213
Ort: Dusseldorf
Verfiigbar ab: sofort
Objektart: Bulro/Praxen
Objekttyp: Blroflache
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Vermarktungsart: Miete

Nutzungssart: Gewerbe
Preise

Kaltmiete: 1.650,00 €

Betriebskosten: 400,00 €

Warmmiete: 2.050,00 €

Heizkosten in Betriebskosten
enthalten:

ja

Kaution: 4.950.000,00 €

- i 0,
AuRen-Provision: 1,2 Netto-Kaltmieten zzgl. 19%

MwSt. €
Flachen und Aufteilung
Gesamtflache: 92 m?
Biiroflache: 92 m?
Gewerbeflache: 92 m?

Energie-Angaben
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Baujahr: 1939

Energieausweis: Bedarfsausweis

Energieeffiziensklasse: E

Energiebedarf: 129.2 kWh/(mZa)

Energieausweis giiltig bis: 03.09.2034
Lage

Die Altstadt ist das Herz von Dusseldorf und bildet das historische, politische und kulturelle
Zentrum der Landeshauptstadt. Dieser belebte Bezirk von Disseldorf besticht durch seine
Vielseitigkeit. Ob Kunst, Kultur, Party oder Entspannung - Hier ist flr jeden etwas dabei.

Den Freizeitaktivitaten sind in der Altstadt keine Grenzen gesetzt. An den Kasematten,
direkt an der Rheinuferpromenade, lassen sich bei gutem Essen und einem
hervorragenden Blick auf das Wahrzeichen von Dusseldorf, dem Rheinturm, entspannte
Stunden verbringen. Die Flinger-StralSe 1adt zu einem Einkaufsbummel ein. Diese
FuBgangerzone gilt als eine der meistfrequentierten EinkaufsstraBen Deutschlands. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die BolkerstraRe. Eine Stral3e, die auch uber die
Stadtgrenzen Diisseldorfs sehr bekannt ist. Hier beginnt das Nachtleben. Mit zahlreichen
Discos, Bars und Restaurants bleiben hier keine Winsche offen. Will man abends allerdings
Abstand von der Party-Szene haben, ist auch dies kein Problem. In der gesamten Altstadt
finden sich zahlreiche Restaurants in entspannter Atmosphare. Auch kulturell hat dieser
Stadtteil eine Menge zu bieten. Zahlreiche Museen verschiedenster Themengebiete, eine
Oper, das Schauspielhaus und kleine Theater versprechen eine optimale Unterhaltung.

Fir den taglichen Bedarf gibt es in diesem Bezirk einige Supermarkte, den taglich
stattfindenden Markt am Carlsplatz, Backer und eine Vielzahl an Arzten aus
unterschiedlichen Fachrichtungen und Apotheken.

In der Altstadt gibt es ein Gymnasium, eine Berufsschule und eine Kunstakademie. Weitere
Schulformen und Kindergarten finden sich in direkter Nahe in den umliegenden
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Stadtbezirken.

Auch sportlich Interessierte kommen auf ihre Kosten. In malerischen Umgebungen wie der
Rheinpromenade oder dem Hofgarten, Disseldorfs schonstem Park, kénnen
Naturverbundene joggen gehen oder Fahrrad fahren. Doch auch bei schlechtem Wetter
finden sich zahlreiche Mdglichkeiten. Die Altstadt bietet zum Beispiel eine Reitschule, eine
Tanzschule und in den benachbarten Bezirken befinden sich einige Fitnessstudios.

In der Altstadt ist alles bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad zu erreichen, aber auch tber
offentliche Verkehrsmittel kann man sich gut fortbewegen. Dieser Bezirk wird von einer
Vielzahl von Straenbahn- und Buslinien bedient und durch eine gute Anbindung an die
Autobahn lassen sich auch schnell umliegende Stadte erreichen.

Ausstattung

- Dlsseldorf Altstadt

- 2026 renovierte Gewerbeflache

- individueller Vinylboden fir Ihr Nutzungskonzept
- 3 BlUroraume

- 1 Kiche

-1wcC

- 1 Abstellraum

- Altbau

- Mehrparteienhaus mit gemischter Nutzung

- Gas-Zentralheizung

- Gegensprechanlage

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen

keine Gewahr flr df'_e Voélst'ii)ndigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
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Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverzliglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung l6st
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat fiir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und mdchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten fiir Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung Ihrer Immobilie fur Sie.
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