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400 m2 Grunblick: Reihenendhaus
mit groBem Garten in ruhiger
Wohnsiedlung von Kaiserswerth

Objektbeschreibung

Hier prasentieren wir Ihnen ein charmantes Reihenendhaus mit grozlgiger Gartenflache
in einer ruhigen und besonders familienfreundlichen Wohnsiedlung im begehrten
Dusseldorfer Stadtteil Kaiserswerth. Das im Jahr 1984 errichtete Haus steht auf einem ca.
600 m2 groRen Grundstlick mit einer gepachteten Flache von weiteren 497 m? und bietet
mit einer Wohnflache von rund 158 m? ausreichend Raum fir vielfaltige Wohnbedurfnisse.
Die Immobilie erstreckt sich Uber drei Etagen und verflgt Gber insgesamt sechs Zimmer,
eine Kiche, zwei Bader, ein Gaste-WC, einen Keller- und Abstellraum, einen ausgebauten
Dachboden sowie einen Balkon und einen Terrassenbereich. Erganzend steht ein zusatzlich
gepachteter Gartenlandanteil mit iber 400 m? Flache zur privaten Nutzung zur Verfiigung,
der das groRzligige AuRenangebot ideal abrundet. Geschafte des taglichen Bedarfs,
Restaurants, Bars und Cafés befinden sich in unmittelbarer Umgebung, ebenso sind der
offentliche Nahverkehr und das Rheinufer in wenigen Gehminuten bequem erreichbar.
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Der Zugang zum Haus erfolgt Uber das Erdgeschoss, das als Keller- und Nutzebene
ausgelegt ist. Hier befinden sich ein Heizungsraum, ein separater Abstellraum sowie ein
grolRzligiger Kellerraum, der sich hervorragend als Hauswirtschaftsraum eignet. Neben
ausreichend Stauraum verfligt dieser Bereich Uber einen Waschmaschinenanschluss sowie
Stellflache fUr einen Trockner.

Uber die Treppe in der Diele gelangen Sie in das erste Obergeschoss, das den zentralen
Wohnbereich des Hauses bildet. Rechter Hand eréffnet sich der offene Essbereich mit
unmittelbar angrenzender Kiiche, die mit einer hochwertigen Einbaukliche ausgestattet ist.
Der groRziigige Wohnraum bietet Platz fur eine gemutliche Wohnlandschaft und
beeindruckt durch den freien Blick in den weitlaufigen Garten. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf die stdlich ausgerichtete Sonnenterrasse, die ideale Voraussetzungen flr
entspannte Stunden im Freien bietet und den ganzen Tag Uber von Sonne verwdéhnt wird.
Ein Gaste-WC erganzt das Raumangebot auf dieser Ebene.

Das zweite Obergeschoss umfasst ein geraumiges, nach Norden ausgerichtetes
Schlafzimmer sowie zwei weitere Zimmer mit Blick in den Garten, die sich hervorragend
als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer eignen. Von diesen Raumen aus ist zudem der
Balkon zuganglich, der einen schdnen Ausblick in den AuBBenbereich ermdglicht, welcher
durch den Baum- und Pflanzenbestand in den warmen Monaten zu einer regelrechten Oase
erbliiht.

Im ausgebauten Dachgeschoss stehen Ihnen zwei weitere vielseitig nutzbare Raume zur
Verfugung, die sich beispielsweise als zusatzliche Schlafrdume, Hobbybereiche oder Atelier
anbieten.

Abgerundet wird dieses attraktive Immobilienangebot durch eine Einzelgarage, die einen
komfortablen Stellplatz fur Ihr Fahrzeug bietet. Ein weiteres KFZ kann auf dem Freiplatz
vor dem Haus geparkt werden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne laden wir Sie ein, Ihnen dieses besondere
Reihenendhaus im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung naher vorzustellen.

Bei den Aufnahmen handelt es sich um Bilder aus dem Jahr 2022. Die Einrichtung im Ist-
Zustand kann von der auf den Fotos zu sehenden Einrichtung abweichen.

Objektart: Haus Vermarktungsart: Miete
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Nutzungssart: Wohnen Ort: Disseldorf

Anzahl Zimmer: 6

Baujahr: 1984 Energieausweis: Verbrauchsausweis
Kaltmiete: 2.800,00 €

Warmmiete: 3.200,00 €

Heizkosten in

Betriebskosten nein

entdalten:

Verfigbar ab: sofort Objekttyp: Reihenhaus
PLZ: 40489 ImmoNr: E 68
Anzahl 2

Badezimmer:

Energieverbrauch: i3v4r{/2(8n2a)
:Eﬁ’igieb‘i’;:s‘"eis 07.05.2035  Kaution: 9.000,00 €
Betriebskosten: 200,00 €

Lage

Im Dusseldorfer Norden liegt der historische und alteste urkundlich nachweisbare Stadtteil
Kaiserswerth. Direkt am Rhein, mit seinen Rheinauen und umgeben von Feldern und
Waldern, zahlt Kaiserswerth zu den exklusivsten Wohnlagen der Landeshauptstadt.

Erstklassige Restaurants, Landgasthéfe und Biergarten bieten eine abwechslungsreiche
Kiche und diverse Ausgehmaglichkeiten. In der Kaiserswerther Altstadt oder im
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Klemensviertel finden Sie vielfaltige Einkaufsmaglichkeiten, Arztpraxen sowie
Dienstleistungsanbieter. Einmal wéchentlich findet ein Markt mit erstklassiger Fischware
auf dem Klemensplatz statt. Ein Supermarkt im Stadtkern sowie andere Supermarkte in
der direkten Umgebung halten die Einkaufswege kurz und bieten alles, was man fir den
Alltag braucht.

Es gibt mehrere Kindertagesstatten, die fuBlaufig erreicht werden kénnen. Die
Gemeinschaftsgrundschule Kaiserswerth sowie das Suitbertus-Gymnasium, das Theodor-
Fliedner-Gymnasium und die ,International School of Dlsseldorf” ermdglichen allein in
Kaiserswerth bereits eine breite Auswahl an Schulen. Des Weiteren kommt noch die
Fliedner Fachhochschule Dusseldorf hinzu, in der Bachelor- und Masterstudiengange
abgelegt werden kénnen.

Die grunen Felder und Rheinauen bieten ideale Mdglichkeiten zum Entspannen,
Spazierengehen, Joggen oder Fahrradfahren. Fur Sportlerherzen gibt es eine breite
Auswahl an Tennis-, Turn- und FuBballvereinen, die in wenigen Minuten fuRlaufig erreicht
werden kdnnen. Pferdefreunde finden verschiedene Reiterhéfe in der Nahe, und in 10 bis
15 Minuten erreichen Sie mit dem Auto das XXL-Fitnesscenter mit Squash und Bowling.

Durch die Stadtbahnlinie U79, die an den Haltestellen KittelbachstralRe, Klemensplatz und
Kalkumer SchloRallee halt, wird Kaiserswerth mit dem Disseldorfer Zentrum und Duisburg-
Meiderich verbunden. Die Buslinie 749 bringt Sie nach Ratingen und Uber die Bundesstrale
8 gibt es eine ideale Nord-Sid-Verbindung. Um den Rhein zu Gberqueren, existiert eine
Fahrverbindung zum Meerbuscher Ortsteil Langst-Kierst fur Fahrzeuge und FuBganger. Des
Weiteren haben die Ausflugsschiffe der ,,Weissen Flotte” einen Schiffsanleger in
Kaiserswerth, der von und zur Disseldorfer Altstadt genutzt werden kann.

Ausstattung

- 6 Zimmer (2 Dielen, Kiiche, 2 Bader)

- Balkon & Terrassenbereich in stidlicher Ausrichtung
- begrinter Garten mit Uber 800 m? Flache

- Parkettboden

- Kamin

- Einbaukliche mit Elektrogeraten

- Rollladen
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- Gaste-WC

- Einzelgarage mit Freiplatz
- Hauswirtschaftsraum

- Heizungsraum

- Abstellraum

- Gas-Zentralheizung

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz Ihren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon lhre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverzlglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung lost
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat fiir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und méchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten fir Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung lhrer Immobilie fir Sie.
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