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Nahe ISD: Doppelhaushalfte mit
Garten und Garage in Dusseldorf
Lohausen

Objektbeschreibung

Hiermit bieten wir Ihnen eine Doppelhaushalfte in Disseldorf Lohausen zur Miete an. Das
Haus aus dem Baujahr 2003 befindet sich in einem gepflegten Zustand. Viel Wohnflache,
ein eigener Garten, zwei KFZ-Stellplatze und nicht zuletzt die Nahe zur ISD machen es zu
einem attraktiven neuen Zuhause fur junge Familien.

Die Verkehrsanbindungen sind ideal und halten die Wege in die Dlsseldorfer Stadtmitte,
den Hauptbahnhof und internationalen Flughafen kurz. Bahnanbindungen und Buslinien
erganzen die hervorragenden Anbindungen an den 6éffentlichen Nahverkehr.

Mit einem voll ausgebauten Keller bietet das Haus Uber vier Etagen insgesamt ca. 258 m?
Wohn- und Nutzflache. Es verfugt Gber 6 Schlafzimmer, einen grof8zigigen Wohnbereich
mit offener Kiiche, drei voll ausgestattete Bader sowie ein Gaste-WC.

Abgehend der einladenden Diele ist die grolSziigige Kiiche mit einer hochwertigen
Einbaukuche inkl. Elektrogeraten ausgestattet. Aus dem angrenzenden Wohnbereich
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haben Sie einen wunderbaren Blick in den eigenen Garten, in dem Sie Ihren eigenen
Bereich zum Wohlfiihlen schaffen kénnen.

Auf der ersten Etage finden sich das groRzligige Hauptschlafzimmer mit Einbauschranken
und zwei weitere, kleinere Schlafzimmer mit Gartenausrichtung. Das Badezimmer
Uberzeugt mit Dusche, Badewanne und zwei getrennten Waschbecken vor einer
hochwertigen Spiegelfront.

Im ausgebauten Dachgeschoss finden sich ein gerdumiger Abstellraum und ein weiteres
Schlafzimmer mit Duschbadezimmer.

Das dritte Badezimmer im renovierten Kellerbereich des Hauses ist ebenfalls mit einer
Dusche ausgestattet und erganzt damit die beiden letzten hier befindlichen Schlafzimmer.
Dariber hinaus finden Sie hier eine kleine Abstellkammer sowie einen gerdumigen
Hauswirtschaftsraum mit praktischem Wascheschacht.

Die ans Haus angrenzende Garage ist Uber den Garten zu betreten und bietet mit dem
davor befindlichen Stellplatz Parkméglichkeiten fur zwei PKW.

Dieses Haus bietet den idealen Lebensmittelpunkt fir Familien, die groRzligiges Wohnen
und die Vorzige einer der international gefragtesten Wohnlagen der Landeshauptstadt
schatzen.

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, laden wir Sie gerne zu einem persénlichen
Besichtigungstermin ein.

Objektart: Haus Vermarktungsart: Miete
Nutzungssart: Wohnen Ort: Dusseldorf
Anzahl Zimmer: 7
Baujahr: 2003 Energieausweis: Verbrauchsausweis
Kaltmiete: 3.550,00 €
Warmmiete: 3.750,00 €
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Heizkosten in

Betriebskosten nein

entdalten:

Verfigbar ab: 01.07.2026 Objekttyp: Doppelhaushalfte
PLZ: 40474 ImmoNr: E 132
Nutzflache: 70 m? Gesamtflache: 70 m?

Anzahl 3

Badezimmer:

Energieverbrauch: Z\Els\}:\l/%mza)
;Eﬁ’igiﬁ?s":sweis 01.11.2031  Kaution: 10.650,00 €
Betriebskosten: 200,00 €

Lage

Lohausen gehort zu den griinen und sehr gefragten Wohnlagen im Dusseldorfer Norden.
Die Rhein- und Stadtnahe, sowie die optimale logistische Anbindung, z.B. zum
internationalen Flughafen Dulsseldorf, zeichnen diesen Ort aus.

Uber die Stadtbahnlinie U79 gibt es eine ideale Verbindung zwischen Duisburg und
Diisseldorf, hinzu kommen die S-Bahnlinien S1 und S11 und lber den Bahnhof des
Flughafens, gibt es Zugang zum Regionalverkehr.

Die Buslinien 721, 729, 730, 759, 760, 776, 896, sowie der Schnellbus SB51 verbinden
Lohausen schnell und einfach mit einigen anderen Stadtteilen von Dusseldorf und direkten
Umgebunag.

Flr den PKW bieten sich die Autobahnen 44 und 52 an. Ebenso die BundesstralRe 8.

In der Ortschaft finden Sie eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten. Von groBen
Supermarktketten bis hin zu kleineren Feinkostlédden. Einige Arzte und Apotheken sind hier
ansassig und versorgen Sie mit allem, was fur den taglichen Bedarf bendtigt wird.
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In Lohausen befindet sich die Grundschule Lohausen und eine Kindertagesstatte. In den
angrenzenden Orten finden sich weitere Schulen, wie die zwei privaten Gymnasien und die
internationale Schule in Kaiserswerth, oder weiterfiihrende Schulen in Stockum, wie das
Max-Planck-, oder Georg-Blchner-Gymnasium.

Die reizvolle Niederrheinlandschaft bietet zu jeder Jahreszeit die Gelegenheit aktiv zu
entspannen - Spazieren, Fahrradfahren und Joggen. Auch fir Sportbegeisterte gibt es
weiter Méglichkeiten mit dem Lohausener Sportverein oder den zahlreichen Angeboten im
Disseldorfer Norde und der direkten Nahe zur Esprit-Arena.

Ausstattung

- Dlsseldorf-Lohausen

- Doppelhaushalfte

- 6 Schlafzimmer

- hochwertige EinbaukUche inkl. Elektrogeraten
- offener Wohnbereich

- Wintergarten

- 3 Bader mit Dusche / Badewanne
- Hauswirtschaftsraum

- Einbauschranke

- Gaste-WC

- Garten

- Garage mit AuRBenstellplatz

- FuBbodenheizung

- Gas-Zentralheizung

- Plissees und AufRenrollos an den Fenstern

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.
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Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverziiglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung 16st
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat fiir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und mdchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten fir Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung Ihrer Immobilie fur Sie.
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