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Charmante Wohnung mit Balkon
und Weitblick - ideal fur Singles
oder Kapitalanleger

Objektbeschreibung

Diese 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 37 m2 Wohnflache befindet sich in einer der gefragten
Wohnlagen von Ratingen - im grinen und ruhigen Stadtteil Homberg. Sie liegt im zweiten
Obergeschoss eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1971, das durch
eine groRzugig angelegte Grunanlage und einen einladenden Gesamteindruck Gberzeugt.

Die Lage verbindet naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung:
Einkaufsmaglichkeiten, Cafés und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu FuR
erreichbar. Gleichzeitig profitieren Sie von schnellen Verbindungen ins regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz.

Die Wohnung prasentiert sich bezugsfertig und bietet zugleich Gestaltungsspielraum fur
individuelle Modernisierungen.

Der helle Wohnraum besticht durch eine grol8ziigige Fensterfront sowie einer liberdachten
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Loggia mit Blick ins Grlne - ein idealer Rlckzugsort zum Entspannen. Die separate Kiiche
ist mit einer gepflegten Einbauktliche inklusive Elektrogeraten ausgestattet.

Die Bodenoptik sowie der weiBe Fliesenspiegel sorgen fiir ein modernes, freundliches
Ambiente. Das Badezimmer besticht durch ein zeitloses, helles Design mit pflegeleichten
Fliesen. FUr zusatzlichen Stauraum stehen ein Abstellraum mit Einbauschrank und ein
separates Kellerabteil zur Verfligung.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen eine Waschkiche, Trockenraume und ein
Fahrradkeller zur Verfigung.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine zentrale Gasheizung. Die Warmwasserversorgung
erfolgt Uber zwei separate Durchlauferhitzer. Das monatliche Hausgeld betragt 225,00 €,
davon entfallen 54,28 € auf die Instandhaltungsricklage.

Die Eigentumswohnung zeichnet sich durch eine solide Bauweise, einen durchdachten
Grundriss sowie eine hervorragende Lage aus.

Diese Eigenschaften machen die Immobilie gleichermaRBen interessant fiir Eigennutzer, die
Wert auf ein komfortables Wohnumfeld legen, sowie flir Kapitalanleger, die von stabilen
Vermietungschancen und einem langfristigen Wertsteigerungspotenzial profitieren
machten.

Sollten wir lhr Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf lhre Anfrage und darauf, lhnen
die Wohnung bei einer persénlichen Besichtigung vor Ort vorstellen zu dirfen.

Daten
ImmoNr: Raumgut_El 3002
PLZ: 40882
Ort: Ratingen
Verfiigbar ab: Sofort
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Objektart:

Objekttyp:

Vermarktungsart:

Nutzungssart:

Preise

Kaufpreis:

Heizkosten in Betriebskosten enthalten:

AuBen-Provision:

Flachen und Aufteilung

Wohnflache:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Badezimmer:

Energie-Angaben

Baujahr:

Energieausweis:

raumgut Immobilien GmbH
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40468 Dusseldorf
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Wohnung

Dachgeschoss

Kauf

Wohnen
100.000,00 €
nein

3,57 % inkl. 19 % MwsSt. €

ca. 36 m?

1971

Verbrauchsausweis
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Energieeffiziensklasse: E

Energieverbrauch: 143.7 kWh/(m?Za)

Energieausweis gultig bis: 19.02.2028
Lage

Umgeben von Feldern liegt der idyllische Wohnort Homberg. Er ist ein Stadtteil von
Ratingen und gehdért zum Kreis Mettmann.

Homberg verbindet eine ideale Anbindung mit lIandlicher Lage und ist damit besonders
attraktiv fur Familien.

Viele weitere Faktoren machen diesen Ortsteil zu einer begehrten Wohnlage, da er zum
Beispiel eine Vielzahl von Freizeitangeboten bietet. Vor allem im sportlichen Bereich
bleiben hier keine Wiinsche offen: Homberg verfugt Gber ein Fitnessstudio und einen
Sportverein. Wer lieber an der frischen Luft aktiv ist, findet hier ebenfalls ideale
Mdglichkeiten - unter anderem durch den 6rtlichen Golfplatz. Fir Kinder bietet der beliebte
Indoorspielplatz einen wunderbaren Ort zum Austoben.

Auch im Bereich Bildung ist Homberg gut aufgestellt: Eine Grundschule befindet sich direkt
im Ort, alle weiteren Schulformen sind in den umliegenden Stadten vorhanden.

Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte und Tankstellen liegen in direkter Nahe
oder sind gut mit dem Auto erreichbar, sodass eine gute Infrastruktur gewahrleistet ist.

Die Bushaltestellen ,DorfstraBe”, ,Grashofweg” und ,UlmenstraBe” sind jeweils in wenigen
Minuten erreichbar und sorgen flr eine optimale Anbindung an den Nahverkehr.

Auch die Nahe zu wichtigen Hotspots spricht flir Homberg: Der Disseldorfer Flughafen ist
nur etwa 15 Autominuten entfernt, die Ratinger Innenstadt erreichen Sie in rund 10
Minuten. Uber die nahegelegene Autobahn A44 gelangen Sie schnell in die umliegenden
Stadte, wie Dusseldorf und Essen.

Ausstattung

- 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 37 m? Wohnflache
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- Gepflegtes und ordentliches Mehrfamilienhaus

- Heller Wohn- und Schlafbereich mit pflegeleichtem Laminatboden in Holzoptik
- Uberdachte Loggia mit Platz fiir Sitzmébel und Blick ins Griine

- Rollladen sorgen an allen Fenstern fur Sicht- und Sonnenschutz

- Separater Kichenbereich mit Einbaukilche inklusive Elektrogerate

- Gemeinschaftseinrichtungen: Waschkiiche, Trockenraume, Fahrradkeller

- Gemeinschaftswaschkiche mit Minzwaschmaschinen

- Sehr gute Verkehrsanbindung ins regionale und Uberregionale Netz (u.a. A3, A44, A52)
- Badezimmer mit praktischer Duschwanne

- Personenaufzug vom Keller bis ins Dachgeschoss

- Abstellraum mit malgefertigtem Einbauschrank flr optimalen Stauraum

- Kabelanschluss im Haus verflugbar

- Separates Kellerabteil zur sicheren Lagerung von Gegenstanden

- Gute Parkmdglichkeiten in der Umgebung

- Gegensprechanlage fur mehr Sicherheit und Kontrolle am Hauseingang

- Gepflegte, groRzligige Grinanlage rund um das Haus

- Fahrradkeller mit sicherer Abstellmdglichkeit fiir Fahrrader

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz Ihren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverziiglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung st
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat fir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Srlaeubn%sélazte merwgblmgwno%llrhebln dieser Lage und mdchten verkaufen?

Kalkumer StrafSe 163
40468 Dusseldorf

+49 (0)211 - 522 80 100
kontakt@raumgut.com
www.raumgutimmobilien.com



mailto:kontakt@raumgut.com
/htdocs/www.raumgut.com/

s

immobilien

Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten flr Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung lhrer Immobilie fir Sie.

raumgut Immobilien GmbH
Kalkumer StraRe 163
40468 Dusseldorf

+49 (0)211 - 522 80 100
kontakt@raumgut.com
www.raumgutimmobilien.com



mailto:kontakt@raumgut.com
/htdocs/www.raumgut.com/

